
《13541 房地产投资》实践考核大纲

一、课程性质与目标

（一）课程性质和特点

《房地产投资》是投资学专业的一门专业课程，主要研究房地产行业中的投

融资活动的客观规律，寻求提高房地产投资经济效果的途径与方法。本课程注重

培养学生掌握正确的思维方法，独立解决房地产行业中投资相关问题的能力。本

课程包括十一个章节的内容，由房地产投资分析的理论和实务两大部分构成，第

一章是房地产投资分析中的基本问题。接着是房地产市场分析、房地产开发项目

的区位条件分析、房地产投资项目基础数据的分析估算、房地产投资项目财务分

析、房地产投资项目不确定性分析及房地产投资项目风险。第八章和第九章的内

容是房地产投资决策分析及房地产开发项目案例分析，第十章介绍房地产置业投

资项目案例，最后一章是房地产开发项目可行性分析报告的撰写。课程内容具有

启发性，注重理论与实际相结合。课程全面系统地论述了房地产投资全过程中各

环节应当研究和分析的主要问题及操作方法。既有定性分析，也有定量分析；既

有理论上的深入探索，也有实务上的具体操作，充分利用案例形式把各章节内容

贯穿起来，以便加深基本理论的理解。

（二）课程目标

通过本课程的学习，使学生了解房地产投资的基本原理；掌握房地产市场

分析的方法和程序；了解区位条件对房地产开发项目的影响；能够了解、掌握房

地产投资经济评价和财务评价方法，熟悉并掌握房地产投资成本分析，收益分析，

不确定和风险分析，决策分析的方法；掌握房地产投资决策方法；了解房地产投

资可行性研究工作，了解房地产投资的程序、内容、房地产投资市场分析及影响

因素等，并具备撰写房地产投资分析报告和参与房地产投资项目调研和策划的能

力。

（三）课程的重点

本课程的重点内容包括：房地产市场与市场研究；分析区位对房地产投资项

目的影响；房地产基础数据的测算；房地产投资项目的财务分析；房地产投资项

目的不确定和分析风险；房地产投资决策分析。
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二、考核内容和考核目标

第一章 房地产投资分析中的基本问题

一、学习目的与要求

通过本章的学习，要求学生掌握房地产投资、房地产投资分析的概念以及一

些重要的基本术语；熟悉房地产投资的目的、特性、类型；了解房地产投资分析

的意义、任务和内容，同时了解房地产投资分析与可行性分析的不同。学完本章，

学生应能对房地产投资有一个全面的认识。

二、课程内容

（1）房地产投资概述。

（2）房地产投资分析概述。

（3）房地产投资分析常用术语。

（4）小节。

三、考核知识点及要求

1.房地产投资和投资分析的基本概念

识记：房地产投资的类型；房地产投资分析的任务和内容；房地产投资咨询

的依据与原则。

领会：房地产投资的目的和特性；房地产投资项目可行性分析与投资分析的

不同。

2.房地产投资分析常用术语

识记：投资价值；关于现金流量；投资与成本；财务杠杆；通货膨胀。

第二章 房地产市场分析

一、学习目的与要求

通过本章的学习，要求学生掌握房地产市场的特征、分类和房地产市场分析

的内容；掌握市场分析中 SWOT 分析的内容；熟悉房地产市场调查和市场预测的

方法并能够运用；熟悉房地产市场调查的程序；理解房地产市场分析的必要性；

了解房地产市场信息的类型和房地产市场分析在不同阶段的要点；了解房地产市

场的效率和市场分析的限度；了解房地产市场预测的种类。

二、课程内容

（1）房地产市场概述。

（2）房地产市场分析的内容。

（3）房地产市场调查的方法和程序。

（4）房地产市场预测的种类与方法。

（5）房地产开发项目的 SWOT 分析.

（6）小结。

三、考核知识点及要求
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1.房地产市场和市场分析

识记：房地产市场的特征和分类；

领会： 房地产市场分析的内容；

2.房地产市场调查和预测

识记：房地产市场调查的方法；房地产市场预测的种类

领会：房地产市场调查的程序。

简单应用：房地产市场预测的方法。

综合应用：房地产开发项目的 SWOT 分析。

第三章 房地产开发项目的区位条件分析

一、学习目的与要求

通过本章的学习，要求学生掌握区位分析的含义和影响房地产开发项目的区

位因素，掌握区位分析的具体内容，熟悉不同类型房地产项目对区位的要求和区

位选择要注意的问题，并认识到区位对于房地产投资价值的重要作用。

二、课程内容

（1）区位与房地产价值。

（2）房地产开发项目的区位分析。

（3）区位选择要注意的问题。

（4）小结

三、考核知识点及要求

1.区位与房地产价值

识记：区位的基本概念。

领会：区位与城市功能分区；区位与房地产投资价值的关系。

2.房地产开发项目的区位分析

识记：影响房地产开发项目区位选择的影响因素；区位选择要注意的问题。

领会：不同类型的房地产项目对区位的要求；

综合应用：区位分析的具体方法和内容。

第四章 房地产投资项目基础数据的估算分析

一、学习目的与要求

通过本章学习，要求学生掌握房地产投资项目各项基础数据估算的内容和基

本方法；熟悉各种辅助报表的填列及各种基础数据与各辅助报表的关系，重点掌

握投资计划与资金筹措表的编制和财务费用的估算；了解房地产项目的某些基础

数据与一般建设项目的不同，以及基础数据对后续财务评价的影响和作用。

二、课程内容

（1）房地产开发项目总投资与总成本费用的估算。

（2）房地产投资项目的收入、税金估算。
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（3）房地产投资项目的资金筹措。

（4）借款还本付息的估算。

（5）财务基础数据估算案例分析。

（6）小结。

三、考核知识点及要求

1.房地产开发项目的成本和收入的估算

识记：成本估算和收入估算的范畴和相关概念；

简单应用：房地产开发项目总成本费用的具体估算；收入和税金的具体估算。

2.资金筹措和借款还本付息估算

识记：房地产投资的资金筹措计划；偿还借款的资金来源。

简单应用：还款方式和利息的估算。

3.财务基础数据估算

综合运用：财务基础数据估算案例

第五章 房地产投资项目财务分析

一、学习目的与要求

本章在全书的地位十分重要。通过对本章的学习，要求学生掌握财务分析的

基本方法和基本指标，深刻理解其内在含义和经济意义；熟悉各种财务报表的填

列，能够使用财务报表中的数据通过各种静态和动态指标来分析项目的盈利能力、

偿债能力和资金平衡能力；能运用上述方法和原理对具体的房地产投资项目进行

财务分析，据此判断项目在财务上的可行性。

二、课程内容

（1）房地产投资项目的财务分析概述

（2）房地产投资项目班务分析基本报表

（3）传统财务分析

（4）现代财务分析

（5）传统财务分析方法的应用

（6）现代财务分析方法的应用

（7）基本报表填列与响应指标的计算案例分析

（8）小结

三、考核知识点及要求

1.财务分析概述和基本报表

识记：财务分析的基本概念和作用；

领会：融资前和融资后的分析；财务分析基本报表。

2.财务分析的指标

领会：财务指标的含义和经济意义。

简单应用：各传统财务指标和现代财务指标的计算和分析。
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3.财务分析方法的应用

综合应用：对具体的房地产投资项目案例进行财务分析和指标计算，据此判

断项目在财务上的可行性。

第六章 房地产投资项目不确定性分析

一、学习目的与要求

通过本章的学习，要求学生掌握盈亏平衡分析、敏感性分析的方法和其指标

的计算；熟悉盈亏平衡分析、敏感性分析的概念和目的，并通过分析结果解释他

们所面临的风险情况；了解各自的应用范围和局限性；清楚了解房地产投资项目

所面临的不确定性因素有哪些。

二、课程内容

（1）房地产投资项目的不确定分析概述

（2）盈亏平衡分析

（3）敏感性分析

（4）小结

三、考核知识点及要求

1.房地产投资项目的不确定分析概述

识记：不同房地产投资项目的不确定性因素；不确定性分析的作用。

2.不确定分析的方法

识记：盈亏平衡分析和敏感性分析的含义和目的。

领会：盈亏平衡分析和敏感性分析的应用范围和局限。

综合应用：盈亏平衡分析和敏感性分析方法的指标计算和应用，计算结果的

解释。

第七章 房地产投资项目风险分析

一、学习目的与要求

通过本章学习，要求学生掌握风险与风险分析的含义，重点掌握风险分析的

步骤和各项指标的计算，并能运用这些指标来说明项目的风险大小；熟悉房地产

投资风险的特征、类型和规避方法；理解风险与不确定性的区别、风险与回报的

关系；了解风险分析的目的和其索要解决的问题，同时了解风险分析的作用。

二、课程内容

（1）房地产投资项目风险概述

（2）房地产投资风险的种类与控制方法

（3）房地产投资风险分析

（4）小结

三、考核知识点及要求

1.房地产投资项目风险
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识记：房地产投资风险的表现和特征；房地产投资风险的类型；风险规避和

控制的方法。

领会：风险与不确定的区别；风险与回报的关系。

2.房地产投资风险的分析

识记：风险分析的作用和步骤。

简单应用： 风险的测量与分析的指标计算。

第八章 房地产投资决策分析

一、学习目的与要求

通过本章学习，要求学生掌握房地产投资方案比选的基本方法，能熟练运用

各种指标进行投资方案的取舍；熟悉投资决策的类型和投资方案的类型，从而根

据不同决策类型和方案类型，选择具体的指标进行房地产投资项目的方案比选和

判断；了解投资决策的含义与程序、投资项目方案比选的意义和作用以及比选过

程中应注意的问题，学会在不同情况下进行投资决策。

二、课程内容

（1）房地产项目投资决策概述

（2）房地产投资项目的方案比选

（3）各比选指标的应用

（4）案例分析

（5）小结

三、考核知识点及要求

1.房地产投资决策

识记：投资决策的含义与程序。

领会：房地产投资的类型。

2.房地产投资项目方案比选

识记：投资项目方案比选的含义与指标

领会：不同类型投资方案比选的方法

综合应用：使用各种指标进行互斥方案的比选。

第九章 房地产开发投资项目案例分析

一、学习目的与要求

通过本章的学习，要求学生清晰地了解房地产开发项目投资分析的完整过程，

并重点掌握开发项目投资分析中所涉及的各种报表和各种重要指标的计算方法。

学完本章，在面对预开发的房地产项目时，学生应能基本完成可行性研究工作；

再次基础上，如果面对多个投资机会，应能考虑多种不同因素通过比选进行投资

决策。

二、课程内容
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（1）租售房地产开发项目案例分析

（2）房地产投资项目可行性研究案例分析

（3）商业地产开发项目案例分析

（4）小结

三、考核知识点及要求

1.房地产开发投资项目分析

综合应用：不同房地产开发项目的基本概括、市场状况、基础数据的估算、

各类财务报表、静态与动态分析指标、盈亏平衡点分析、敏感性分析、效益评价

分析等。

第十章 房地产置业投资项目案例分析

一、学习目的与要求

本章介绍 9个置业投资案例。通过对这些案例的学习，要求学生了解置业投

资的类型和分析中涉及到的基本指标；熟悉各种类型的房地产置业项目投资分析

的简要过程，并重点掌握置业项目投资分析中所涉及的方法和分析角度，从而在

今后的工作中能为房地产置业投资者提供良好的决策咨询。

二、课程内容

（1）房地产置业项目投资分析概述

（2）房地产买卖投资分析

（3）房地产置业消费投资分析

（4）房地产租赁投资分析

（5）房地产置业出租经营投资分析

（6） 小结

三、考核知识点及要求

1.房地产置业项目投资分析

识记：置业投资的类型和指标。

领会：置业项目投资的方法和分析角度。

简单应用：置业项目投资分析的简要过程和指标计算。

第十一章 房地产开发项目可行性分析报告的撰写

一、学习目的与要求

通过本章的学习，学生应掌握房地产投资可行性分析报告的写作要点，熟悉

房地产投资可行性分析报告的基本构成；了解房地产投资可行性分析报告编写的

注意事项以及报告如何审读。

二、课程内容

（1）房地产开发项目可行性分析报告的基本构成

（2）房地产开发项目可行性分析报告正文的写作要点
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（3）房地产开发项目可行性分析报告的审读

三、考核知识点及要求

1.房地产开发项目可行性分析报告的撰写

领会：可行性分析报告的基本构成和写作要点。

三、参考教材与考核实施要求

（一）参考教材

《房地产投资分析》，刘秋雁主编，东北财经大学出版社，2020 年第六版。

（二）考试要求

1.考察学生对房地产投资的基本概念与术语的掌握情况，包括房地产投资的

类型、目的、特性，以及投资分析的任务、内容和常用术语（如投资价值、现金

流量、财务杠杆等），并理解投资分析与可行性分析的区别。

2.考察学生对房地产市场分析与区位分析方法的掌握，包括市场特征、分类、

调查与预测方法，SWOT 分析的应用，以及区位因素对房地产价值的影响，能结

合不同项目类型进行区位选择分析。

3.考察学生对房地产投资项目基础数据估算与财务分析方法的掌握，包括成

本、收入、税金的估算，资金筹措与借款还本付息计算，以及财务报表编制和盈

利能力、偿债能力指标的应用，能判断项目财务可行性。

4.考察学生对不确定性与风险分析工具的掌握，包括盈亏平衡分析、敏感性

分析的指标计算与结果解释，熟悉风险类型、控制方法及风险与回报的关系。

5.考察学生投资决策与案例分析能力，包括方案比选指标的应用、不同类型

开发与置业项目的分析流程，以及可行性分析报告的撰写要点，能综合运用理论

知识解决实际项目问题。

（三）考试命题规定

1.本门课程采用闭卷考试，时间为 150 分钟。。

2.本大纲各章所规定的基本要求，知识点及知识点下的知识细目，都属于考

核的内容。考试命题既要覆盖到章，又要避免面面俱到。要注意突出课程的重点、

章节重点，加大重点内容的覆盖度。

3.命题不应有超出大纲中考核知识点范围的题，考核目标不得高于大纲中所

规定的相应的最高能力层次要求。命题应着重考核自学者对基本概念、基本知识

和基本理论是否了解或掌握，对基本方法是否会用或熟练。不应出与基本要求不

符的偏题或怪题。

4.本课程在试卷中对不同能力层次要求的分数比例大致为：识记占 20%，领

会占 30%，简单应用占 30%，综合应用占 20%。

6.本门课程考试可选用的命题题型范围为单项选择题、多项选择题、简答题、

计算题、案例分析题等题型。
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